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Resumé

Do soutéze SOC je zpracovan podnikatelsky zamér vystavby sportovniho hotelu
Vv lokalité Votic.Ve fiktivnim projektu se o vystavbu bude starat mezinarodni spolecnost se
zkuSenostmi s cestovnim ruchem Maple Company. Kdy byla spolecnost zalozena, celou jeji
historii, ale i veskeré aktivity je mozné shlédnout na strankach www.maple-
company.estranky.cz. Cilem spole¢nosti Maple Company je postavit vzhledové i funkéné
dokonaly hotel, ktery by diky svému vybaveni mohl slouzit k potadani riznych sportovnich
turnaji a tim by mensi ¢i vétsi mirou zprestiznil ¢eskou sportovni scénu. Zaroven chce
vybudovat nizkondkladovy hotel, ve kterém by lidé za relativné malo penéz zazili hodné
zébavy.
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Uvod

Cilem projektu je seznamit Sirokou vefejnost se zamérem realizace sportovné
hotelového komplexu Maple’s Dream v lokalité Votic.

Votice byly zvoleny z diivodu dobré dostupnosti z hlavni silnice E55, ale také proto,
ze v okoli je malo pftilezitosti k zaméstnani. Hotel takového typu v okoli téZ neni. Ptilehla
ni¢im neznicena piiroda a Cisty vzduch nabidne hostovi dokonaly relax a klid na sportovani.
Hotel bude orientovany zejména na sportovné¢ zaméiené tuzemské 1 zahrani¢ni hosty a tymy,
¢emuz musi byt podfizeno i vybaveni celého hotelu. Primarné je tedy pocitano s aktivnimi
lidmi, ktefi potfebuji k vyziti svych potteb kvalitni sportovisté s hodnotnym zazemim.

Projekt je popsan od samotného napadu podnikatelského zadméru, sestaveni
podnikatelského rozpoctu (v projektu je také zminéno, z jakych prostfedkii by byl zdmér
investovan) a popis vsech jeho funkei a zplisobti vyuziti. Nejveétsi zménou, kterd odlisuje
sportovni hotelovy komplex s ndzvem Maple’s dream od standardnich hotelii, bude slune¢ni
elektrarna, kterd bude elektrickou energii dodévat jednak hotelu, ale i obyvatelim Votic. Tim
se usetii velkd ¢ast provoznich nékladi, coz pfinese podnikateliim vyssi zisky. V zavéru prace
jsou uvedeny nazory na vystavbu lidi Zijicich v dané lokalité, kde ma byt hotel postaven

Cilem spolecnosti Maple Company je postavit vzhledové i funkéné dokonaly hotel,
ktery bude odlisny od ostatnich hoteld Sitkou nabizeného sportovniho a kulturniho vyziti,
piestoZe nebude umistén v oblasti, ktera neni zatim turisticky nejvyhledavangjsi. Spole¢nost
chce vybudovat hotel, ve kterém lidé za relativné malo penéz zaziji hodné€ zébavy, budou se
do ného radi vracet, ptipadné ho i budou doporu¢ovat svym znamym, protoze reklama
realizovana klienty je jednou z nejvyhodnéjSich. Naklady na ni jsou nulové a piinos je
nevycislitelny. Riziko spoc¢iva pouze v obsahu referenci. Spokojeny host informuje o své
zkusenosti praimérné 3 dalsi, nespokojeny klient se primérné svéii se svymi zazitky deseti
svym piatelim nebo znamym.



1 Metodika

Poprvé jsem na projektu sportovniho hotelového komplexu zacal pracovat v roce
2007, kdy jsem se zuc¢astnil soutéze, kterou potradala agentura Czech turism. Cilem bylo
turisticky zatraktivnit mesto, ve kterém ziji.

Chtél jsem tedy Voticko a okoli zviditelnit kvalitnim hotelem, ktery by byl zaméfen na
sportovni klientelu.

Pro lepsi uvéfitelnost a realistiCnost projektu jsem vytvofil fiktivni spole¢nost, ktera se
jmenuje Maple Company. K Maple Copany jsem vytvofil pomérné bohatou historii, kterou
jsem publikoval na internetovych strankach www.maple-company.estranky.cz. Tato
spolecnost by méla cely projekt financovat.

V puvodni préaci jsem nemusel zapracovavat financni pozadavky projektu. Vytvoril jsem
ptesné hotel podle mych snti, hotel Maple’s dream.

Po zpracovani zékladni otazky, zakladniho problému, jsem se ve vypracovani mé SOC
zabyval 1 finanéni strankou véci. Zde jsem pfiSel na to, ze hotel bude velmi ndkladny, avSak
Z propoctd, které jsem si vypracoval, nebude neredlny. Vydélky budou také rapidné urychleny
vystavbou slune¢ni elektrarny, kterd by se méla snazit pokryt veskerou energetickou
naroc¢nost celého hotelu.

Proto jsem podle svych navrhli jsem zhotovil 3D néhledy na cely komplex, ¢imz se opét
osvézila ona realisti¢nost. Tyto nahledy jsou v projektu obsazeny.

Hotel jsem prosté tvofil tak, abych nejspokojenéjsim zadkaznikem nebyl pouze ja, ale i moji
hosté.
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2 Pojmy v oblasti cestovniho ruchu

2.1 Cestovni ruch

Cestovni ruch je obor, spocivajici v cestovani a pobytu v mistech mimo jejich trvalé
bydlisté po dobu kratsi nez jeden rok za ucelem vyuziti volného ¢asu, obchodem nebo jinymi
ucely. Cestovni ruch plni funkci reprodukce fyzickych a psychickych sil a stale vice ziskava
masovy charakter a dynamiku.!

2.2 Formy cestovniho ruchu

Formy cestovniho ruchu délime podle motivace ucastnikd, tedy podle ucelu, za kterym
cestuji a pobyvaji mimo bydlisté. Lidé se mohou vSech forem cestovniho ruchu ucastnit bud’
individualné (jako jednotlivcei, rodiny nebo jiné mensi neorganizované skupiny), nebo
kolektivné (v piipad¢, Ze cestovani organizuje cestovni kancelai nebo jina organizace).
Rozdéluje se podle aktivit, za kterymi ucastnik CR cestuje:

e rekreacni - aktivni odpocinek ve vhodném ptirodnim prosttedi s cilem obnovy
fyzickych i psychickych sil,

e sportovni - cestovani za ucelem sportovniho vyziti,
e obchodni - cestovani za obchodnimi zalezitostmi,
e kongresovy — ¢innosti zamétené na vyménu védeckych a odbornych poznatki,

e stimula¢ni - zaméstnavatel zaplati zajezd nejlepSimu pracovnikovi nebo celé
firmé

e zdravotni - cestovani za zdravotnickou péci, kterd se v misté€ trvalého bydliste
nenachazi,

o lazensky - cestovani do lazenskych mist, kam €astnici jezdi za Gcelem
rehabilitace nebo zotaveni po Uraze €i se zdravotnimi problémy,

e nabozensky a poutni - cestovani podnécované nabozenstvim do rtiznych
poutnich mist — napt. Velehrad, Svata Hora ...,

e dobrodruzny - cestovani za dobrodruzstvim, mize se pojit i s dopravou a
ubytovanim,

e myslivecky a rybafsky - cestovani za G€elem sjezdu myslivcl nebo rybait do
mist, kde je vhodné prostiedi pro jejich aktivity.

! CERTIK, Miroslav. Cestovni ruch, vyvoj, organizace a fizeni. Praha, 2001.



2.3 Druhy cestovniho ruchu

Cestovni ruch mtzeme Clenit podle riznych hledisek:

a)

b)

d)

mista realizace:

e domaci — aktivity spojené s ucasti obcanu dané zemée na cestovnim
ruchu v ramci jejiho uzemi,

e zahrani¢ni — aktivity spojené s pfijezdem obcant ze zahrani¢i do
dané zemé, nebo vyjezdem domdciho obyvatelstva do zahranici

nebo s cestovanim zahrani¢nich osob, které mohou tzemim dané
zemé také jen projizdét,

vztahu k platebni bilanci:

e pfijezdovy (incoming) — aktivity spojené s piijezdem zahrani¢nich
osob do dané zem¢, jedna se o priliv devizovych prostredki,

e vyjezdovy (outgoing) — aktivity spojené s vyjezdem obcant dané
zemé a s tim spojeny odliv devizovych prostiedkil

délky trvani:
o kratkodoby — aktivity neptesahujici 3 dny,
e dlouhodoby — aktivity pfesahujici 3 dny,
zpiisobu zabezpeceni:
e organizovany — aktivity jsou zabezpecovany zprostfedkovatelem,
e neorganizovany — vse si zabezpec€uje sam ucastnik,
zplisobu Ucasti a thrady

e volny (komer¢ni) — Gi€astnik si hradi iCast sam, GiCast neni
ni¢impodminéna,

e vazany (nekomerc¢ni) — ucastnik hradi pouze ¢ast nakladi, ucast
jepodminéna splnénim podminek.

2.4 Sluzby cestovniho ruchu

Ve sféfe cestovniho ruchu vznikaji specifické potieby, které jsou nasledné
uspokojovany prosttednictvim charakteristickych statki a sluzeb. Sluzby cestovniho ruchu
jsou prostorove 1 ¢asove vazany na rekreacni prostory a maji osobity charakter. Cleni se na

Sluzby hlavni - Zabezpecuji pfemisténi Gcastnika cestovniho ruchu z mista
trvalého bydlist¢ do rekreacniho prostoru a zpét, pohyb v ném a sluzby spojené
s pobytem jako napiiklad ubytovaci sluzby, stravovaci sluzby, dopravni sluzby,
zprostiedkovatelské sluzby.



e Sluzby doplitkové - Tyto sluzby jsou spojeny s vyuzivanim atraktivit
rekreac¢niho prostoru a zaroven slouzi k uspokojovani potieb ucastnikti, jako
jsou naptiklad obchodni, informacni, sménarenské, sportovni, kulturni,
lazenskeé a dalsi sluzby

2.4.1 Ubytovaci sluzby

Ubytovaci sluzby jsou nezbytnym piedpokladem pro pobyt ucastnikii cestovniho
ruchu mimo misto trvalého bydlisté. Jejich tkolem je umoznit pienocovani nebo docasné
ubytovani ucastniki véetné uspokojeni potieb s tim souvisejicich. Ubytovaci zatizeni ¢lenime
do kategorii a tiid. Kategorie rozdélujeme na:

e hromadna ubytovaci zafizeni — jedna se o zafizeni, ktera jsou uréena
k pfechodnému ubytovani vétsiho mnozstvi ucastnikti cestovniho ruchu.
Soucasné s ubytovacimi sluZzbami nabizeji 1 sluzby stravovaci, spolecensko-
zabavni, sportovni atd. Mezi tato zafizeni patii naptiklad hotel, motel, botel,
dependence, pension, turisticka ubytovna, chatova osada, autokempink,
stanovy tabor, tabofiste

¢ individualni ubytovaci zatizeni — jedna se o pfechodné ubytovani jednotlivc
za thradu, napiiklad bydleni docasné pronajaté i s vybavenim ve vlastnich
pribytcich, pronajimanych pokojich v rodinnych domech, ¢i ubytovani
zajiStované piibuznymi a prateli.

Ubytovaci zafizeni jsou dale rozdélovana do tfid, kazda tfida stanovi minimalni
pozadavky na vybaveni, Groven a rozsah sluzeb spojenych s ubytovanim. Ttidy oznacujeme
pomoci hvézdicek:

e *tourist
e **economy
e ***gstandard
o ****first class
o FFFEX[uxury.
Ubytovaci zatizeni dale mohou byt také klasifikovana podle:
e zpUsobu vystavby: pevna, ¢astecné pevnd, pohybliva,
e Casového vytizeni — celoro¢ni, sezonni,
e kategorie — tradi¢ni, dopliikové, ostatni.
2.4.2 Stravovaci sluzby

Stravovaci sluzby zajistuji uspokojeni zékladni potieby vyzivy ucastnika cestovniho
ruchu béhem piepravy a pobytu v cilovém misté. Stravovaci zatizeni jsou objekty, ve kterych
se pripravuji pokrmy a napoje, uskuteciiuje se jejich prodej, poptipade prodej doplitkovych



sluzeb. Dle kategorii se déli na:

e restaurace — jedna se o odbytové sttedisko zabezpecujici stravovaci sluzby se
Sirokym sortimentem jidel zakladniho stravovani, restaurace se dale ¢leni
podle charakteru jejich vybaveni, zafizeni a servirované kuchyné

e samoobsluzné restaurace — ¢ast ukonti obsluhy je pfenesena na zdkaznika

e motoresty — restaurace s dostate¢nou kapacitou pro parkovani vozidel u silnic a
délnic, forma obsluhy miize byt realizovana vice zplisoby a mize byt doplnéna
samoobsluznym tsekem (s ohledem na rychlost obsluhy)

e Dbary —jedna se o stiedisko, zabezpecujici mimo stravovacich sluzeb i
spolecensko-zabavni sluzby, d€li se dale na: denni bar — dominuje zde barovy
pult, obsluznym zplisobem poskytuje obcerstveni, poptipad¢ stravovani
(pizzeria, grill bar, snack bar atd.) a no¢ni bar — riizné typy napojt, mensi
tanec¢ni prostor,

e varieté/dancing — ve varieté tan¢i nékdo, kdo ma vystoupeni, v dance kKlubu
sami hosté,

e vinarna/ vinny sklipek— prioritné€ jsou zamétené na podavani vin, doplitkkove
muze byt podavan i omezeny sortiment pokrmt k vinu

e kavarna/espresso — podavani kavy, teplych napojt, cukrafskych vyrobk,
e hostinec/pivnice/vycep — zaméfené na podavani piva, popiipad¢ stravovani.

e jidelni a restauracni vozy — stravovani béhem piepravy ve vlaku, zajistuji
dopliikkové a zékladni stravovani,

e fast foody — samoobsluznym zptisobem poskytuji obCerstveni, je pro né
charakteristicky 1 prodej pies ulici

e kiosek — poskytuji rychlé obcerstveni, nemiva odbytovou plochu, je zaméfeny
pouze na prodej pies ulici

2.4.3 Dopravni sluzby

Dopravni sluzby jsou zaméfené na piepravu 0S0b z mista trvalého bydlisté do mist
uskutecnovani cestovniho ruchu. Mohou byt realizovany individualné — ti€astnici cestuji ve
vlastni rezii (motocyklem, autem, autobusem, vlakem, letadlem, lodi) nebo skupinové, kdy
jsou dopravni sluzby organizovany cestovni kancelafi nebo jinou organizaci, ktera se
zamétuje na zajiStovani sluzeb cestovniho ruchu. V tom ptipadé¢ se dopravni sluzby realizuji
hromadnymi dopravnimi prostfedky (autobus, vlak, letadlo, lod’) a cena dopravnich sluzeb
byva Casto soucasti ceny zajezdu.

2.4.4 Zprostredkovatelské sluzby

Zprostiedkovatelské sluzby spoc¢ivaji v komplexnim zajistovani vSech sluzeb
cestovniho ruchu — ubytovani, stravovaci sluzby, dopravni sluzby, sluzby delegatt, pojisténi,
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zajistovani transferd, sménarenské sluzby, sluzby ptj¢oven sportovnich potieb,
zprostiedkovani fakultativnich vylett, atd., na jednom misté. Na zprostiedkovatelské sluzby
se specializuji zejména cestovni kancelare a jejich spolupracujici organizace - cestovni
agentury a tour operatofi. Zejména v posledni dobé se stale vice dostavaji do poptedi
zprostiedkovatelské sluzby realizované prostfednictvim internetu.
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3 Predpoklady cestovniho ruchu ve Voticich

Meésto Votice se nachazi v jihozapadni ¢asti okresu BenesSov ve Stiedoc¢eském kraji. V
soucasné dob¢ zije ve mesté¢ a jeho piidruzenych osadach okolo 4,5 tisice obyvatel. Votice
maji status obce s rozsifenou plsobnosti, jejiz spravni obvod zahrnuje 15 okolnich obci a ¢ita
kolem 15 tisic obyvatel. LeZi v oblasti nazyvané také jako Ceska sibit, ve Stiedodeské
pahorkating. Lezi 15 km vychodné od Sedl¢an, 17 km jizné od okresniho mésta Benesova,
20 km zapadné¢ od VlaSimi a 26 km severn¢ od Tabora. Jizn¢ od mésta najdeme vrchol
Mezivrata s kotou 713 m. Je soucasti sit¢ zdravych mést, ovzdusi i okolni krajina ptimo
vybizi k rekreaci, k turistickym vychazkam ¢i k vyjizd’kdm na kole.

Mezi zajimava mista ve Voticich patii rozhodn€ namésti, které kombinuje starou
klasiku s modern¢ vypadajicim naméstim. Dale je ve Voticich k vidéni jedna ze tii replik
Boziho hrobu, kostel sv.Vaclava a radnice na namésti.V okoli je dal§i mnozstvi kulturnich
pamatek. Jednou z nejvétsich je vSak zdmek Konopisté (asi 2 km od BeneSova), ktery je
nejvyznamngéjs$i pamatkou v okoli a mél by byt pro navstévniky hotelu nejvétsim kulturnim
lakadlem.

Obrazek 1 Kostel sv. Vaclava ve Voticich Obrazek 2 Namésti s radnici

Meésto vzniklo pravdépodobné kolem rokul 150 pfi vyznamné zemské stezce na jih
Cech a do Rakouska. Nejrozsifengjsimi femesly mistnich obyvatel bylo v minulosti
tkalcovstvi, hrnéifstvi a soukenictvi. Okolo roku 1530 vznikla ve mésté Zidovska obec. Zidé
vyuzivali vyhodné polohy mésta v obchodovani, Votice se spolecné s BeneSovem staly

vvvvvv

zmodernizovani statni silnice v roce 1843, a po vystavbé Zzelezniéni traté Praha-Ceské
Budé¢jovice v roce 1870. V letech 1949 - 1960 byly Votice poprvé ve své historii okresnim
meéstem. Diky tomuto kroku zde vyrostlo mnoho administrativnich budov a celkové vyznam
mésta spiSe vzrostl. Od 1. Cervence 1960 byl vSak okres zrusen a mésto i s okolim se stalo
soucasti nove vzniklého a velmi rozsahlého okresu Benesov. Od 60. let probihd intenzivni
vystavba obytnych, primyslovych i zemédélskych objektl. V roce 1978 vzniklo v centru
meésta autobusové nadrazi. Od roku 1982 je v provozu pielozka silnice I/3, ktera odvedla
tranzitni dopravu z iplného stfedu mésta na okraj, na zapadni svah Cefenské hory. Na silnici
I/3 do Dolniho Dvofisté zde navazuji 2 silnice II. t¥idy. Silnice [I/121 vede z Votic
jihozapadnim smérem na Sedlec-Prcice, a dale pres Milevsko do Blatné. Silnice 11/150 ma
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smér presné opacny - ptes Louniovice pod Blanikem a Lede¢ nad Sdzavou do Havlickova
Brodu. Votice leZi na hlavnim silniénim i Zelezni¢nim tahu do jiznich Cech. Elektrifikovana
hlavni Zelezniéni trat’ 220 Praha - BeneSov - Ceské Bud&jovice ma nadraZi asi 2 km zapadné
od mésta. Na zelezniCni stanici ve Voticich zastavuji v soucasnosti jen osobni a spésné vlaky,
vétSinou v trase BeneSov - Tabor. Linky autobusové dopravy se sjizdéji na autobusové
nadrazi v centru mésta. Kromé regionalnich linek zde zastavuji i linky dalkové na trase Praha
- Tébor, resp. Praha - Ceské Budgjovice.

K nejvyznamnéjSim pameétihodnostem Votic patii: novy a stary zamek, kostel svatého
Viéclava, kopie Boziho hrobu, zidovsky hibitov, dvé sochy svatého Jana Nepomuckého,
Marianské sousosi na Svatojanském namésti, radnice, dékanstvi v Taborské ulici a
frantiskansky klaster v jihozapadni ¢asti mésta.?

Votice nemaji Zadny vyznamné rozvinuty pramysl, jsou soucasti regionu s prevazné
zemédé@lskym charakterem. Terén v okoli je mirn€ zvinény s typickymi kopci, tdolimi, lesy,
loukami, poli a potoky. Pfiroda je zde zachovana v pomérné dobrém stavu, a proto nic nestoji
Vv ceste pro vybudovani sportovné hotelového komplexu ur¢enému k relaxaci a odpocinku
uprostied ptirody v bezprostfednim okoli Votic.

2 http://cs.wikipedia.org/wiki/Votice
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4 Zrozeni projektu

Zamgér postavit hotelovy komplex pobliz mésta Votic vznikl v rozmezi rokt 2004-
2005. Jiz tehdy investicni spolecnost Maple Company (vice o spolecnosti na www.maple-
company.estranky.cz) chtéla vloZit penize do cestovniho ruchu v Cechéach. Firma uz
podnikala v Chorvatsku, kde za sebou rozesela sit’ apartmani s nazvem Sunny Dream.
Vhodnym a vyhodnym prodejem této sité si vydobyla vysostné postaveni na Ceském i
svétovém trhu v oboru cestovniho ruchu. Ziskala velké mnozstvi penéz, které musela ihned
investovat. Ve Velké Britanii postavila nékolik tzv. nizkonékladovych hotelt. Tato strategie
se jim velmi vyplatila. Ve Velké Britanii se staly hitem. Vyuzivaji je hlavné turisté, kteti
nechtéji byt v nejnizsi tfidé, ale na drahy luxus nemaji. Hotely firmé Maple Company
vydélaly rovnéz velké mnozstvi penéz, které firma chtéla investovat dal. S rostouci zivotni
urovni Evropant stoupd i poptavka na trhu s cestovnim ruchem. Toho si je spole¢nost MC
védoma, proto tedy opét investovala do cestovniho ruchu. Ceska republika se manazerim
zdala z tzv. postsovétskych zemi nejvice blizkou zdpadu. Zaroven zde ubytovaci kapacita pro
hosty neni na takové urovni jako ve Francii a Anglii. Je tu proto mnoho prostoru
k vybudovani dalSich hotelovych zafizeni.

Proto tedy v roce 2004 spolecnost vyhlasila soutéz, jejimz vitézem byl pravé tento
projekt z dilny Daniela Javorského. Projekt byl natolik zajimavy, Ze se jej spolecnost Maple
Company rozhodla zrealizovat.

Daniel Javorsky odevzdal manazetiim Maple Company navrh, na stavbu sportovniho
,hizkondkladového hotelu® s luxusnimi sluzbami, ktery by v dané lokalit¢ nemél konkurenci.
Zasadni odlisnosti od ostatnich hotelll, a také nejvétsi symbol oné nizkondkladovosti bude
Cerpani elektrické energie ze solarni elektrarny, jejiz vystavba je v projektu zahrnuta.

rrrrrr

zacinaji zkoumat realnost projektu.

14



5 Projekt hotelového komplexu MAPLE'S DREAM

Projekt na vybudovani sportovné hotelového komplexu Maple’s DREAM se sklada ze
tfi velkych casti.

5.1 Hotel

Lokalita Votic byla vybrana kvuli své geografické poloze a dobré dostupnosti. V okoli
Votic je jiz vybrano misto, kde bude sportovné hotelovy komplex stat. Pfesné umisténi
znazoriuje mapka (obr. 1)

Obrazek 3 Umisténi hotelu Maple’'s dream

Lokalita byla vybrana s ohledem na klid za méstem. Okolni lesy piimo vybizeji k

houbateni a k pési turistice. Stavba bude kvtli nddhernému vyhledu na mésto a vyborné
reklamé vystavéna na kopci.

15



5.1.1 Dispozi¢ni feSeni hotelu

Hotel bude tvoten jednou hlavni budovou, jejiz hlavni ¢ast bude vystavéna do tvaru
podkovy a dal§imi budovami, které budou piipojeny k budové hlavni.

Obrazek 4 Dispozi¢ni FeSeni hotelového komplexu

- -

motokarova
driha
velky park s

listnatymi
strom

hlavni budoval

hotelu
APLE'S DREAL

\ parkoviste
pro

j zaméstnance

venkovni terasy \ kuchyné+zazemi
pro zaméstnance

V ptizemi hlavni budovy bude vybudovéana komer¢ni zona, kde budou obchtdky s
obcerstvenim, se suvenyry a s dal§imi vécmi, které by ¢lovék mohl potiebovat. Pro pocit
jistoty, bezpeci a klidu bude hlavni budova stavéna do tvaru podkovy, a tak ndm uvnitt
vznikne piijemné nameésticko s parkem, obklopené jiz zminénymi obchlidky. Namésticko s
pfilehlym listnatym parkem bude hlavnim symbolem krasy hotelu. Uprostfed parku bude stat
symbol komplexu i jeho tviirce — maple.
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Obrazek 5 Namésti¢ko s javorem

Od prvniho patra budou obytné jednotky. Pater pro obytné jednotky bude pét. Nasi
analytici vypocitavaji, jaké rozlozeni vicelizkovych pokojl, bude nevhodnéjsi.

Hotel bude zamé&fen zejména na sportovné zameétené hosty, coz budou hlavné
sportovni tymy. To musi byt v komfortu rozlozeni pokojii zakomponovéano.

Obrazek 6 Hotel z pfedniho pohledu
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Obrazek 7 Pohled na hotel shora

Pokoje budou rozdéleny do &tyi t¥id. Ctvrta tfida bude nejvhodné&jsi pravé pro velké
vypravy a tymy. Pokoje budou stfidméji zafizené a budou situovany pouze do ucelu ptespani.
Tteti tfidu by mohly opét vyuzivat tymy, je tu vSak i dost prostoru pro jednotlivce. Na pokoji
by méla byt standardné televize a vybaveni by mélo byt komfortnéj$i. Druh4 tfida bude uz
zamétena vice na pary. Vyuziti pro tymové vypravy bude podle propoctti mensi. Do soucasné
doby se pocitalo spise s regiondlnimi tymy. Druh4 tfida by méla byt vice vhodna pro finan¢né
zajisténé elitni kluby, protoze naklady na ubytovani budou samoziejmé tfida od tfidy rust. Ve
druhé tiide€ se pocitd s mensim poctem vicelizkovych pokojii. A konecné VIP tfida, kterd se
bude skladat z nejluxusnéjSich apartmani v poslednim patie a bude zaméfena na singlové
sportovce, av§ak danym komfortem by nepohrdl nikdo. Komfort pokoje bude ptizpisoben 1
dlouhodobéjsimu pobytu.

5.1.2 Cenova politika hotelu

Prioritou projektu je udélat v hotelu jeden samostatny svét. Cilem je vybudovat
sobéstacny komplex, ktery by se stal snem kazdého sportovce, pfi¢emz nezapomeneme na
luxus jemu poskytnuty. Snahou bude, aby se hotel stal na tu dobu pro zdkaznika opravdovym
domovem, do kterého se bude vzdy rad a s laskou vracet.

Kvili tomuto cili, se vybuduje hotel, kde by mohl zékaznik vyuzit komfortni sluzby za
pfijatelnou cenu.

V hotelu bude fungovat systém vérnostniho zvyhodnéni. Kdyz naptiklad host bude v
nasem hotelu v souctu celkové dva tydny za rok, dostane slevu 10 % na sluzby hotelu, pokud
bude v hotelu ¢tyfi tydny, dostane slevu 20 % na sluzby hotelu. Pokud u nas host pobude vice
nez mesic roéné, dostane VIP kartu pro vyuzivani bazénu na stieSe a dostane 50% slevu na
sluzby hotelu. Cena sluzeb hotelu se vypocita odectenim ceny za jidlo a noclezné.
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Placeni sluzeb hotelu bude probihat nasledujicim zptisobem. Kazdy hotelovy host
dostane svoji ¢ipovou kartu, kterou bude moci platit v celém hotelovém aredlu a bude ji moci
i otvirat pokoje. Cipové karta se d4 vyuZit i jako kli¢ na sejf, ktery bude ve standardni vybavé
kazdého pokoje. Standardni vybavou kazdého pokoje bude také vifiva vana, masazni sprcha,
telefon s moznosti pfipojeni k internetu a TV s centralni videoptijcovnou.

Kazda televize bude mit pfipojeni na hotelovy server, odkud se budou moci stahovat
filmy dle libosti, jako je tomu napiiklad u sluzeb operatora O2, pouze rozdilem, Ze nase
sluzby budou zdarma. Platit se budou pouze autorska prava.

Filmové novinky, které jesté nebudou zaclenény v nasi databazi, se budou promitat na
platné v multifunk¢ni hale.

wevr

s komfortnéjSim vybavenim). Samoziejmosti bude pro kazdého hotelového hosta i donaska
jidla na pokoj.

Obrazek 8 Hotel z vysky

5.1.3 Rozpocet nakladu na ubytovani

Spolecnost Maple Company je jak zndmo relativné zajisténou spolecnosti a nepocita
se s tim, ze by ji sou¢asné problémy na svétovych trzich vyvedly z rovnovahy. Proto nepanuje
ani strach z nenavratnosti penéz vrazenych do hotelu. Ke kvalitnimu rozjezdu hotelu urcité
ptisp&je 1 fakt, Ze spole¢nost Maple Company ma s hotelovymi zafizenimi mnoho zkuSenosti
a vi jak co ud¢lat. Vysledek je tim padem zaruceny.
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Rozpocet hrubé stavby hlavni budovy hotelu byl po konzultaci s Vaclavem Ratajem
Z firmy Metrostav, kterd se zabyva stavbou velkych budov, stanoven odhadem na 800 miliént
korun v¢etné kotelny a inZzenyrskych praci. Cena vychazi z ceny vystavby jednoho prazského
hotelu, ktery ma podobnou kapacitu jako Maple’s dream.

Restaurace s vyhlidkou by vysla na 25 miliont, Sest tenisovych kurtii by stalo
dohromady tfi milidny a zimni zastfeseni tfi z nich by vyslo asi na dalSich 10 miliont.
Ohledné¢ tenisovych kurtll pravé panuji jednani. Pocet je zatim stanoven na Sest, mozny je
vSak 1 dvojnasobek a pristavba tribun. Nas hotel by chtél potadat turnaje a existuje i moznost
uchézet se o pofadani turnaje, jehoz body budou zapocteny do zebticktt ATP a WTA. Pokud
by se tento neskromny sen stal skute¢nosti, naklady by samoziejmé stouply.

Multifunkéni hala by se dala postavit za 250 miliontl, avSak investice do ni by mohla
byt 1 vétsi. Zde se totiz pocita jednak se sportovnim vyuzitim, ale zarovei 1 s vyuzitim pro
prednasky a rizné seminaie pro potteby vzdélavacich kurzii a podobné. K hale by se vazal i
sklad sportovnich pomtcek za 750 tisic.

Nejdrazsi po hlavni budovée bude ziejmé aquapark, jehoz cena by méla i s nize
popsanou technologii byt kolem 400 miliona K¢. Zalezi na dob¢, kdy bude cely komplex
stavén, protoze ceny neustale rostou a u bazéntl to plati dvojnasob. Tato cena vSak bude
pravdépodobné az dvakrat vétsi. 400 miliont korun se pocita s tzv. odleh¢enou verzi.

Celkem by tedy zakladni hruba stavba celého hotelového komplexu vysla odhadem na
1488 000 000 K¢.

vvvvvv

Pro kapacitu hotelu vyuZijeme ¢isla 2.5, protoze nékteré pokoje budou po dvou,
nekteré po ttech. Pro orientacni propocet je Cislo 2.5 idedlnim kompromisem.

Pokud tedy chceme postavit 100 bytovych jednotek, kapacita hotelu bude 250 hostt.
Kdyz se tento pocet vydéli opét pro orientaci poctem tiid, vysledkem je 25 pokoji na jednu
tiidu. Je vSak téméf jisté, Ze se poméry budou ménit. Pro orientacni G€ely a propoCty
vyhodnosti a navratnosti nam tento odhad zcela postacuje.

Vybaveni pokoje ¢tvrté tfidy bude stat 146 000 K¢, pokoj treti tfidy by se vesel do
194 000 K¢, pokoj druhé ttidy se potidi za 249 000 K¢ a naklady na vybaveni nejlepsi, ¢tvrté
tiidy by se vySplhaly na 324 000 K¢. Odhady mohou byt opét ¢astecné nepiesné.

Za tohoto ptedpokladu vSak da do vybaveni pokoji spole¢nost Maple Company
22 825 000 K¢. Hotel by v tu chvili stal 1 510 825 000 K¢.

5.1.4 Trzby za ubytovani

Stanoveni ceny pokoje je také naro¢né a kvalitné, spravné a rovnomérné rozdélit ceny
bude velmi zasadni pro celou budoucnost hotelu. Zatim se pfesné nevi, jaké budou piesné
naklady hotelu, jaké sluzby budou zahrnuty v cené. Jisté samoziejmé je, Ze kvalita a cetnost
sluzeb bude umérna ttidovému rozdéleni. Ve VIP ttid€ pro zdkaznika ud€ldme samoziejmé
vSe. Plati si jisty komfort, ktery musi byt dodrZen.

Ceny jsou prozatim stanoveny na tydny, ponévadz se nejvice pocita s tydennimi
zéjezdy. Cenik se vSak samoziejmeé rozdéli i podle stravovani - plné penze i polopenze, stejné
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tak na jednotlivé dny.

Ekonomové spocitali, ze nejlepsi financni ohodnoceni zptisobem tzv. cena/vykon bude
nasledujici. Tyden pro ¢tvrtou tfidu vyjde na 9 020 K¢, ve tieti tfidé bude pobyt jednu osobu
stat 9 920 K¢, druha tiida si na své piijde za 10 750 K¢ a nejkomfortnéjsi, prvni VIP ttida si
za tyden pobytu zaplati 15 000 K¢.

5.1.5 Hospodareni ubytovaci €asti hotelu

Pokud zname velikost hotelu a cenu pobytu, daji se z toho vy¢ist i naklady a prijmy.
Zde je zfejmée hlavnim kritériem ziskovost. Maple Company ma pro zjisténi sviij zkuSeny
tym, ktery udélal modelovou situaci, modelovy rok, podle néjz se vypocita rizikovost takové
v dubnu. V nasi republice to vsak je nékdy praveé naopak. Napiiklad prazské hotely
zaznamenavaji v dubnu velky pfisun zahrani¢nich turistl, ktefi chtéji zazit kouzlo klasickych
ceskych Velikonoc. Vzhledem k tomu, ze Maple’s dream vSak bude sportovni hotel,
nezasahuji nasi cilovou skupinu velikono¢ni svatky tak hodné, aby tento fakt razantnéji
ovlivnil navstévnost. Naopak nejlepsi hotelové obdobi je v Cervenci a srpnu. Rekreace
v naSem hotelu by diky bazénu mohla byt velmi pfijemnda. Odborny tym musel zapocitat
obdobi zimni fotbalové prestavky, jelikoz nas hotel je na sportovni sféru nejvice zaméten a
praveé obdobi prosinec — biezen byva nejvice vyuzivano na tréninkové soustiedéni pied jarni
Casti sezony.

Obrazek 9 Grafické znazornéni vytiZenosti hotelu

VytiZenost hotelu Maple's Dream
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Tym vypocital, jakym zpisobem by mohl hotel Zit a pieZit, a vné&jsi okolnosti do
tohoto vypoctu musel také zaradit.

Procentudlni vytizenost byl pouze zacatek prace odborniki. Na dal$im grafu je
detailn€ vidét pomér piijmul a vydajl a tim 1 jasny zisk. Pokud by marketingova prace
fungovala dobfte, jedinym mésicem, ktery by si hotel na provoz Spatn¢ vyd¢laval, by byl prave
duben. To je ovsem zanedbatelné, kdyz ptihlédneme na vydélek v ostatnich meésicich.

Z tohoto prizkumu je vSak nadmiru jasné, ze pokud hotel bude zaplnén mén¢ nez na 35 %,
nebude vydélavat.
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Obrazek 10 Grafické znazornéni velikosti nakladi a vynosi
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V dané chvili nejvice zalezi na praci reklamniho oddéleni Maple Company, jak se
s timto problémem dokéaZe vyporadat. Toto oddéleni je vSak natolik silné, Ze obavy, Ze o
sportovnim hotelovém komplexu Maple’s dream neuslySime, nejsou na misté. Na zaklade
dobte fungujiciho marketingu se miizeme spolehnout, Ze ekonomické stranka provozu bude
bezproblémova.

Néklady na provoz hotelu kvili jeho velikosti budou veliké. Nejvétsi ¢ast financi
padne pochopitelné na elektrickou energii - celych 39 %. Jidlo do hotelové kuchyné zabere
z rozpoctu hotelu 23 % a Iépe placeni zaméstnanci z celkovych nakladt odeberou 35 %. Na
udrzbu se ro¢n¢ ponechaji 3 %. Je vSak samoziejme jasné, ze v prubehu let budou naklady na
udrZbu rist.

Obrazek 11 Ro¢ni naklady hotelu

Naklady na rok
udrzba
3%

Celkem, pokud bude hotel zcela zaplnény, ¢ili bude maximum vydaju, vyda hotel
podle propocti 201 940 680 K&. Pokud hotel bude opét cely rok plny, celkové ptijmy budou
536 280 000 K¢&. Maximalni vydélek mize byt pres 334 339 320 K¢, coz viubec neni $patné.
Realita tomu ale odpovidat s nejvétsi pravdépodobnosti nebude. Bylo by to samoziejmée
dobfe, ovSem stoprocentni obsazenost hotelu neudrzi viibec nikdo. Neni to realné. Pokud
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vyjdeme ze zavért odborného tymu, budou za cely modelovy rok vydaje ve vysi 179 995 680
K¢ a ptijmy se vysSplhaji na ¢astku 281 547 000 korun. Vydélek je tedy 101 551 320 K¢,

z né¢hoz se muze vést reklamni kampan, nebo tato ¢astka poputuje do kapes akciondit Maple
Company. Pokud jsou tedy vypocty piesné a je v nich zapoctené vse, Cista navratnost
investované ¢astky by mohla teoreticky byt do patnacti let, pokud Maple Company vse
zainvenstuje ze svych zdroju a investovana ¢astka nebude zatéZzovana troky. Lepsi je vSak
pocitat s ndvratnosti do dvaceti let, aby se udélal prostor pro nize rozvedeny marketing.

Po uvedeni hotelu do provozu a vraceni investované ¢astky nechce Maple Company
od projektu odejit. Planuje vystavbu solarni elektrarny, kterd by snizila néklady a
zn¢kolikandsobila zisky.

Experti a odbornici se shodli, Ze projekt je redlny a ¢astka teoretického vydélku

vypada velmi pekné. Ubytovaci sluzby vSak netvoii cely uspéch. Musime dat pobytu hosta
dalsi zdroje pfijmu
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5.2 Lakadla

Bez ,,]lakadel* nemiize prosperujici hotel fungovat. Sportovni host nebude chtit byt na
pokoji a sledovat Eurosport. Bude chtit také zit a poznat néco nového. Kdyz je ale v okoli
mensi mnozstvi pamatek, musi hotel vynikat né¢im jinym. Nechceme naznacovat, ze to je
ptipad naseho hotelu Maple’s DREAM, ale aby se v nasem regionu hotel uzivil, musi
disponovat né¢im navic. A tak se planuje mnoho sluzeb, které by z naseho hotelu udélaly
néco opravdu vyjimeéného. Cast by vybudoval hotel, druhou &ast chee svéfit soukromym
firmam, spolkiim nebo i komunitam, které maji s danou atrakci zkusenosti. Cili po¢ita se
S pronajiméanim prostor.

5.2.1 Sportovni vyziti

V Iét€ by se méla o sportovni vyziti starat Sest tenisovych hiist’ (s moznosti uzavieni
vSechny htist’ do tzv. balonti pro vyuziti v zim¢). Dale bude vedle restaurace sal pro bowling a
squashové hiisté. Jednim z nejvétsich lakadel naSeho hotelového komplexu je velky listnaty
park s hiistem pro déti, hiistém pro volejbal a stolnim tenisem. Na konci parku bude
minikdrova draha, kterou bude nutno odd¢lit protihlukovou sténou. Planujeme vystavit k
dréze i mensi tribuny, aby se na draze mohly potadat i nékteré zavody a turnaje.

5.2.2 Velka multifunkéni hala

Dalsi véc, bez které se kvalitni hotel neobejde. Musime pocitat, Ze nas hotel mize byt
centrem n¢jakého sjezdu politiki, nebo zde mohou byt potadany riizné prezentace. Proto bude
vystavéna hala, ve které se bude moci zasedat. Tim vSak funk¢énost haly nekonéi. V hale bude
moci byt provozovan jakykoliv halovy sport, takze si budete moci zahrat futsal, florbal nebo
volejbal. Toto vyuziti bude zejména v zimnich mésicich. Mozné budou i rychlokursy
sebeobrany a bojového uméni. V hale se bude moci délat takika vSe, na co si vzpomenete. Za
velmi dobry se povazuje napad vyuzivat halu 1 jako kinosal. Planujeme zakoupit projektor,
takZe se zde mliZou po vecerech promitat filmy riznych Zanri. V hale miZou byt potfadany
tane¢ni zabavy, diskotéky nebo tieba plesy. Mozné jsou 1 navstévy nektery péveckych hvézd
¢eského showbyznysu.

5.2.3 Fitness centrum

To je témét zaklad kazdého hotelu. V soucasnosti se neda rekreacni hotel bez fitness
centra nazyvat kvalitnim. NaSe fitcentrum bude postaveno pod restauraci (proto neni
zakresleno v planku). Zakladem pravého fitness centra je kvalitni trenér, ktery vyburcuje své
sveéfence a vymackne z nich, co mize. Nasi agenti proto hledaji nékoho vhodného, ktery by
Z naSeho fitness centra udé¢lal néco vyjimecného. U fitness centra bude také solarium a
prvotiidni masér.

5.2.4.Paintballové hristé

Dalsi velice lakava atrakce zejména pro mladsi navstévniky hotelu. V soucasnosti
dochazi ve svété k velkému rozmachu tohoto sportu.

Pro ty, ktefi nevédi, co tento popularni sport je, je tu mensi vysvétleni: paintball se
muze hrat na jakémkoliv prostranstvi, které je k tomu uzptisobeno. Hréa¢i jsou rozdéleni do
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tymu bojujicich proti sobé. Vyzbrojeni jsou pistolemi, které misto naboju stiileji Zelatinové
kulicky s barvou. Strela takovouto kuli¢kou celkem boli, proto jsou hraci vybaveni
specidlnimi chrani¢i a helmou. Hotel zalozi i paintballovy klub. Na hfisti by si mohl zahrat
kazdy, ale hotelovy hosté budou platit pouze spotiebni zbozi, jako jsou zelatinové kulicky a
plyn. Mimohotelovy host si musi hii§té zaplatit.

Velmi Sikovny se zda i napad marketingového oddéleni, ktery by chtél, aby se
z naseho htisté poradaly rizné ptimé prenosy v televizi, protoze paintball je jisté velmi akéni
sport, po ¢emz soucasny divak v Ceskych kon¢inach marn¢ prahne.

5.2.5 Umélé lezecké stény

Lezecké stény jsou tieba v Praze, ale za nehorazné penize. Nas hotel chce ud¢€lat velky
horolezecky areal i se Skolou za piijatelnou cenu. Tato ¢ast vSak bude muset byt zfejmée
vyhradné v rukéch odbornikd.

5.2.6 Lukostrelba

Lukostfelbou je voticky kraj prosluly, proto by byla skoda toho nevyuzit. Voticti
reprezentuji lukostielbu v zahrani¢i a nas hotel by rad vyuzil jejich dovednosti a zkuSenosti na
vedeni kurst lukostielby.

5.2.7 Bézkarske trate

V zimni obdobi jsou Votice idedlnim mistem pro bézkovéani. Chceme proto zakoupit
viiz na udrzbu bézkaiskych trati, aby hosté hotelu, ale i ostatni obyvatelé mohli vyuzit kouzla
bezkaiského sportu.

5.2.8 Moznost vyjizdék na konich

Zejména zahrani¢ni turisté toto oceni. Vlastnik nedalekych stdji v KoSovicich uz
S ndmi podepsal smlouvu, a tak si budou moci milovnici koniskych hiiv pfijit na své.

5.2.9 Bazén

Kviili velkym finan¢nim nékladiim na vystavbu a velkym provoznim nékladiim, hotely
stavi hlavn€ mensi bazénky bez zadnych dalSich atrakci. Toto vSak neni ptipad naseho hotelu.
Rédi bychom totiZz udélali velky aquapark, ktery by mohl byt vyuZzivéan jak hotelovymi hosty,
tak 1 Sirokou vetejnosti. VyslySime volani votickych po kvalitnim koupalisti a vyuZzijeme
pravé vyhodného poloZeni hotelu vedle hlavni silnice ES5, diky némuZz bude aquapark
vyborn¢ dostupny. Nas aquapark se bude skladat z velkého krytého bazénu a dalSich
venkovnich bazénki. V aredlu bude i vét§i mnozstvi toboganti. Mezi dalsi atrakce rozhodné
zafadime samoziejmé détskeé bazénky se skluzavkami a vodnimi jazycky, divokou feku,
moiské viny, tropicky dést’, venkovni vitfivky, saunu, ovalny bazén s protiproudem pro
vytrvalostni plavani, skokanské mustky, ale 1 umeélé vodopady.

Chceme také realizovat napad naseho konstruktéra, ktery chce venku udélat bazén
S posuvnym dnem, na kterém by se po mensich tpravach dalo v zim¢ bruslit.

Avsak 1 dalsi z naSich kreativnich architektl a konstruktéri mél jeden velmi dobry
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napad, ktery zaujal naSe manazery natolik, Ze je velmi redlné, Ze se jeho népad realizuje. Jiz
ted’ na tomto napadu pracuje na zakazku jedna zahrani¢ni firma. Napad je to prosty a velmi
vychytraly, avSak velmi narocny na realizaci. Budou se mu vénovat nasledujici fadky.

V zimé by m¢l byt aquapark kryty a dostate¢né zaizolovany, ale chceme, aby se daly
stény aquaparku v 1été rozebrat a to z jediného divodu. Obavame se totiz, ze kdyz vysvitne
ostiej$i letni slunce, lidé pfestanou bazén navstévovat a radéji pojedou nékam k rybniku, nez
aby se potili v aquaparku jako ve skleniku. Tento navrh je samoziejmé finanén¢ vyhodné&jsi,
nez udélat jenom kryty nebo jenom venkovni bazén a je také samoziejmé praktictéjsi. Bazén
tim padem bude vyuzitelny v zimé i v 1ét¢ a nebude to mit Zadné nésledky na funkénosti nebo
navstévnosti.

Na stiese hotelu bude i dalsi kryty bazén, ke kterému budou mit ptistup pouze VIP
trida.

V aquaparku se budou jisté provozovat také rizné kursy potapéni, plavani, ale i
cviceni pro seniory.

5.2.10 Casino

V hotelu bude i casino, kde si budete moci zahrat nejriizné;si hazardni hry od
blackjacku, pokru az po kostky a ruletu. V casinu nechceme mit zadné automaty! Jen a pouze
zdravé sazeni! Urcité chceme vybudovat i1 sektor, ve kterém by penize nic neznamenaly a
hrélo by se pouze s imaginarnim buy-in, coz by bylo zaméfeno na sazkatre amatéry, kteri
vyhledéavaji zabavu bez rizika.

5.2.11 Pujéovna kol, aut a étyrkolek

Jak uz zde bylo zminéno, Votice jsou idedlni pro cykloturistiku. AvSak kde zahrani¢ni
turisté budou shanét kolo? My jim ho ptj¢ime. A v provozu hotelu otevieme i ptijcovnu
automobill a ¢tyrkolek.

5.2.12 Pradelna

Pro hosty, ktefi se chytie rozhodnou byt u néas delsi dobu, otevieme pradelnu. Bezplatna
pradelna ale bude pouze pro hosty, kteti u nds budou déle nez dva tydny.

5.2.13 DalSi sportovni vyziti

Déle mtize sportovni fanousek vyuzit nedalekého zimniho stadionu v BeneSové, kde je
potadano brusleni pro vefejnost.

Naopak fotbalové tymy ve Voticich maji od letoSniho roku réj. Mistni fotbalovy klub,
ve spolupraci s méstem a fondy EU, vybudoval htisté s umélou travou ¢tvrté generace, které
je v Ceské republice pouze na tiech mistech. I proto budou Votice pro soustfedéni sportovnich
klubti idedlnim centrem.

Chceme, aby vSechny sportovni atrakce byly vystavény na takové Girovni, aby se na
nich mohly pofadat rizné turnaje. Pro hotelové hosty by bylo nesmirnym lakadlem, kdyby se
napiiklad na naSich tenisovych kurtech hralo mistrovstvi republiky, nebo na minikarové draze
jel n&jaky zavod mistrovstvi Evropy. Navic by se v hotelu mohli sportovci i ubytovat, coz by
bylo vyhodné jak pro né, tak pro hotel. Chceme vytvofit moderni sportovné zalozeny hotel.
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5.2.13 Golf

Uplné nejvétsim lakadlem, které nas hotel p¥ipravuje a chce na ném postavit image, je
golfové hfisté. Spole¢nost Maple Company postupné skupuje pozemky okolo mésta Votic a
hodla na pozemcich zbudovat prvotiidni golfové hiiste.

Obrazek 12 Golfové hiisté - planek

Zde je planek skoupenych (oranzova barva) a planovanych pozemkl (modra barva)
spoleénosti. Celkovy vymér pozemki je zatim pfiblizné 3 500m?. Toto je viak pouze zaklad.
V okoli Votic se planuje jesté dalsi kupovani pozemk, o kterém firma zatim nechce nic
zveifejiovat. Plan spoleénosti viak po¢ita s golfovym hfistém o celkové rozloze 11 000 m?.
Bude to draha, ale podle propoctti vyhodna investice. D4 to vSak hodné prace. Uz jen z
travnatych neudrZzovanych luk ud¢lat prvottidni travnik nebude lehké.

Jsou tu vSak tf1 dalsi problémy. NaSe golfové hiist¢ budou protinat tfi dopravni
komunikace, silnice E55, silnice do mésta a zeleznice (zeleznice vSak bude piekazkou pouze
ze zaCatku, ponévadz se planuje jeji zruSeni, protoze kolem Votic povede velky Zeleznicni
tunel- tzv. koridor). Ridi¢tim i Zelezni¢aitim by uder od golfového micku jisté vadil, a tak
chceme predejit zbyteénym konfliktim. Plan celého golfového hiisté je zatim v zacatcich, ale
jiz ted’ je jasné, ze auta i vlaky budou projizdét plastovym, nebo sitovym ,,tunelem®. Tim
bychom méli piedejit zbyte¢nym konfliktim ze strany fidica. Celkova délka oploceni
dopravnich komunikaci by méla byt kolem tii kilometra.
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Obrazek 13 Golfové hristé

Dalsi otazkou bylo, jak se hra¢ golfu prenese pres silnice a Zeleznici? Odpovéd’ neni
tézka. Vybuduji se jednoduché nadchody. Myslime, Ze jak pro golfisty, tak pro pesi turisty to
bude dostacujici. Konstrukce nadchodu musi byt navrzena tak, aby tudy mohly projizdét 1
,»golfkary®, jejichz nakup bude také nutnosti. Nase htisté¢ bude krasnym a vhodnym mistem
pro kazdého golfistu.

5.2.14 Cestovni kancelar

Dale chce nas hotel oteviit malou cestovni kancelafr, kterd by rozvazela hotelové hosty
po mistech, ktera stoji za zhlédnuti, ale nejsou v bezprostfedni blizkosti mésta. Pocitame, Ze
hodné¢ hostli bude ze zahrani¢i a budou chtit znat krasy ¢eské zemé. Nas hotel chce uchranit
turistu pred jizdou autobusem, nebo vlakem. Sledovat jizdni fady je inavné. Jizda vlakem na
dobrém minéni o Cesich turistovi také nep¥ida, ba naopak. Proto bude mit k dispozici nas
turista s nasi cestovni kanceldii dvé moznosti. Bud’ vyuzije naSeho TuristTaxi, nebo
TuristBusu.
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Obrazek 14 TuristTaxi

Obrazek 15 TuristBus

Zatimco TuristTaxi bude rozvazet turistu tam, kam si fekne, samoziejmé za provizi,
TuristBus zaveze hromadné turisty do zajimavych mést nebo mist nasi zem¢ a bude plnit
funkci zajezdového autobusu. Nase ,,mini“ cestovni kancelar bude chtit vyuzit toho, Ze hotel
bude lezet ve strategické oblasti, kde je témét vSude blizko. Vasnivy zahranicni turista by si
nemohl fikat turista, kdyby byl padesat kilometrti od Prahy a nenavstivil by ji. Dalsi lakava
mista jsou v Tabote, ktery je od Votic vzdalen dvacet minut jizdy autem. I Cesky Krumlov
by zahrani¢niho turistu mohl velice zajimat uz jen proto, ze jeho pamatky jsou chranény
organizaci UNESCO.

Nase cestovni kancelaf ponese nazev Maple Travel a bude Cerpat hlavné z téchto tii
mést. Lakava je také navstéva zdmkl Konopisté nebo Hluboka.
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5.2.15 Personal

Na kvalitnim persondlu je stavény cely hotel. Bez kvalitniho kvalifikovaného
personalu se hotel zbofi jako domecek z karet. To nechceme. Odborny tym uz hled4 kvalitni
zaméstnance po celé republice a pomalicku sestavuje mozaiku kvality hotelu.

Obrazek 16 Kuchari

Pokud chcete byt zaméstnani v nasSem hotelu, je podminkou umét anglicky. Ano, i bez
jazyku se d4 dorozumét, ale nechceme, aby si zahrani¢ni turisté mysleli, ze Cesi jsou partou
nevzdélancl. Angli¢tinu budeme vyzadovat vzdy. U pokojskych ptibude némcina, u ¢iSnika
budeme vyzadovat jesté francouzstinu. Pro lepSi dorozumeéni zahrani¢niho hosta chceme najit
tlumoc¢nika, ktery by perfektné ovladal i dalsi rozsitené jazyky svéta, jako je Spanélstina,
portugalStina nebo italStina.

Kromé¢ jazykovych dovednosti chceme, aby zaméstnanci naprosto dokonale zvladali
to, co bude jejich praci. Postupem ¢asu bychom ve Voticich radi vybudovali stfedni Skolu,
kde bychom skolili vlastni personal a dohlizeli na rtst vlastnich zaméstnanci, ¢imz se také
zarudi jista kvalita.

5.3 Reklama a propagace

V soucasnosti samotny hotel s mnoha lakadly nestac¢i. K ¢emu je hotel, o kterém nikdo
nevi? Soucastny trh je na reklamé postaveny. To v&di i manazeti firmy Maple Company, a tak
pomalu zacinaji rozjizdét reklamni kampan. Po silnicich jsou rozesety billboardy, planuje se i
televizni reklama. Sepisujeme smlouvy i s n€kterymi cestovnimi kancelafemi. Chceme, aby o
nas bylo slyset, chceme, aby nas bylo vidét.
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Obrazek 17 Billboard u Votic

D¢lat vSak pasivni reklamu, kdy se ¢lov€k podiva na billboard a je cely natéSeny do
naseho hotelu, je pon¢kud velmi kratkozraké. Nas hotel nechce jit timto smérem a upinat se

pouze K tomuto. Jisté, né¢jaké prostiedky vynalozime, vice v§ak chceme utuzovat vztahy mezi
nasimi zakazniky.

Jak zde bylo mnohokrat feceno, sportovni host bude nas primérni cil. Pouze ten

dokaze plné vyuzit potencialu hotelu. Proto bude velkou, efektivni a zaroven i velmi ti¢elnou
strategii poradat vétsi sportovni turnaje, at’ je to paintball, tenis, nebo dalsi sporty.
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Obrazek 18 Televizni reklama

Nezalezi nam na tom kdo
jste a kolik mate penéz...

Maple's Oream

MAPLE'S
OREAM

Pokazdé, kdyz se v dobrém svétle ukazeme médiim, bude to skvélé. Média ovladaji
svét. Plno inzerentt si plati za to, aby se v tist€éném platku nebo v hlavnim vysilacim Case
objevilo, samoziejme za tuény peniz, jejich logo. Pokud budeme poradat akce a budeme vidét,
mnoho kladné reklamy udélaji reportaZe a ¢lanky. Nejlepsi je, Ze zadarmo.

Jisté chceme spolupracovat s nékterymi ligovymi celky riznych sporti. Chceme
vSechen béh hotelu podridit prave témto skupindm. Vyhodna by byla spoluprace se
sportovnimi agenty, ktefi prostiedi ceského sportu velmi dobie znaji a zejména se zacatku by
nam mohli vyrazné pomoci. Naptiklad zakladatel a majitel vyhlaSené spolecnost Sport Invest,
zabyvajici se prave sportovni agendou, Pavel Zika, pochazi z Votic.
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6 Vyznam projektu pro mésto Votice

Nase firma pocita i s rozhot¢enim votickych, ze takova investice bude u Votic, ale oni
z toho nic mit nebudou, protoze vSechny obchody, sluzby a restaurace jsou v hotelu. Omyl.
Krom toho, ze 1 nehosté hotelu budou moci vyuzivat nékteré sluzby nabizené hotelem, chce
byt hotel Maple's Dream sponzorem Voticka a okoli. AZ obstardme potiebny kapital, chceme
velkou mérou piispivat do votické kasy. Mame uz nékolik plani, jak Voticim pomoci stat se
klidnym nadhernym mistem v Ceské republice.

6.1 Nazory obyvatel Votic na vystavbu komplexu

Boftivoj Strnad (architekt hotelu): ,,Vyborny plan, ktery firma Maple Company ma do
detailu propracovany. Jsem hrdy na to, ze spolupracuji s opravdovymi odborniky ve svém
oboru.*

Petr Javorsky (automechanik): ,,Jako obc¢an Votic musim fict, Ze tak solidni projekt
muze Votice posunout jen kupfedu. Votice to potiebuji a myslim, Ze hotel ostatni Voti¢ané
pfijmou s otevienou naruci.”

Viéclav Rataj (dichodce): ,,Jako zapaleny turista a jako clovek, ktery miluje kraj Votic,
jsem zasadné proti projektu. Nelibi se mi, ze pfili§ zasahuje do krajinného razu. Na Voticich
se mi libi, Ze je tu klid, coZ hotel zdsadn€ narusi.*

Vladislav Biener (zednik): ,,Mame na stole dvé strany mince. Na jedné stran¢, mizou
byt Votice stale tim klidnym mistem pro Zivot, jenZe stale chudé a nudné mésto, ovSem na
druhé¢ strané bychom byli velmi hloupi, abychom tuto moznost nevyuzili. Mizeme z toho mit
vSichni dost, tak pro¢ toho nevyuzit?*

6.2 Investice do sSkol

Chceme sponzorovat Skolku 1 Skolu. Nasi prioritou vSak je na Voticku zbudovat
stiedni Skolu. Chceme si vychovévat kvalitni zaméstnance a chceme troSku ozivit Zivot ve
meéste.

6.3 Celkova rekonstrukce komunikaci

Toho si nasi manazefi pii prohlidce mésta v§imli nejvice. S usmévem na tvari
sledovali, jak se Votice vyporadavaji s opravou silnic. Maji na to specialni viz, ktery si u
nékterych obyvatel Votic vyslouzil prezdivku ,,fluskara®. Fluskéra vyjizdi vzdy po zimé
opravit dopravni komunikace mésta. Jakmile objevi n¢jakou diru, nafoukd specidlni hubici na
misto cosi lepkavého a posype to drti. To je celd oprava diry. Nikdo uz se nediva na to, Ze
jakmile zaprsi, lepkava hmota se roztece a dira je tam potrad. A jeste se v okoli vali zbytecna
drt’. To chceme ukoncit. Radi bychom silnice celkové zrekonstruovali, protoZe podle silnic se
pozna mésto.

6.4 Uprava okoli mésta

To je také podstatné. Mezi nejvétsi potize patii podle manaZzert firmy sad za méstem,
ktery je neudrZzovany a plody nikdo nesbira. To chceme také zménit. Vzdyt’ sad lezi nedaleko
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hotelového komplexu a prochazka rozkvetlym sadem, kde je kvalitni cesta a nadherné
udrzované stromy, muze byt pro hotelového hosta krasny zazitek.
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Zaver

Hotel prost¢ bude centrem zabavy nejen pro hosty, ale i okoli. M¢l by dat v neklidné
dob¢ zaméstnani mnohym lidem, coz je potieba, protoze na Voticku je prilezitosti
k zamé&stnani velmi malo.

Cilem projektu je hlavné dat Voticim jistou prestiz. Pokud by zde opravdu trénovaly
nejlepsi tymy republiky, byla by to jist€ i motivace pro zdej$i mladeznické kluby na dosazeni
stejnych a lepsSich vysledkt nez jejich vzorové.

Stavba hotelu a jeho ziti zde se zda byt realnd. Az hotel splati veskeré svoje naklady,
pléanuje postavit slune¢ni elektrarnu. Tato strategie je jist¢ vyhodna uz jen z toho diivodu, ze
ceny elektrické energie stale rostou a jednou by se mohlo stat, ze by tak narocny hotel jako je
Maple’s dream kviili své energetické narocnosti nemohl existovat. Navic soucasna politika
monopolniho dodavatele elektiiny, skupiny CEZ, je Eerpanim energie z obnovitelnych zdrojt
vyrazné€ naklonéna. Proto nejen za kazdy kilowatt, ktery da elektrarna do sité, bude platit
kolem 12,81 K¢&, dokonce bude podobnou ¢astku platit i samotnému hotelu. Elektrarna by
méla zasobovat jak hotel, tak mésto Votice, coz bude zdejSimi obyvateli jisté uvitano.

V budoucnu tedy hotel snizi své naklady na minimum a zvysi zisky na maximum, a presné
prave proto se spole¢nosti Maple Company projekt libi a bude jej realizovat.

Hotel by mél byt dostavén cca v roce 2010. Jiz ted’ je polozen zékladni kamen a do
roka a do dne by mély zacit stavebni prace. Dokonceni golfového hiisté se planuje nékdy v
roce 2012. Hotel ozivi mésto zejména z finan¢ni stranky. Déle ozivi pracovni trh v lokalit¢ a
bude projekt, ktery je v rozvoji mésta Votice zasadni. Bude moderni, bude svézi, bude
zajimavy, proto nashledanou v roce 2010
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